Freibr:
Sun City

Positive Energie: Im Okovorzeigeviertel Vauban herrschen Autofreiheit und Energiesparer

Die sudlichste Stadt Deutschlands experimentiert in ganzen Vierteln mit 6kologisch
korrektem Wohnen. Es kann gar nicht so viel gebaut werden, wie es Kaufer gibt

Text: Karin Schiitrumpt

Manchmal ist Wohnen nicht nur Welt-
anschauung, manchmalist Wohnenauch
politisches Statement. Bestes Beispiel:
Vauban, Freiburgs 6kologisches Vorzeige-
viertel. Dicht bebaut mit Energiesparhau-
sern, die Dacher mit Solarzellen gepflas-
tert, die StraRen natiirlich autofrei und
alles lustig bunt gestrichen. Mitte der
90er-Jahre entstanden die Mottohauser
auf dem Geldnde einer ehemaligen Fran-
zosenkaserne im Siidwesten der Stadt.
Im Mai wird der Griinen-Oberbiirger-
meister Dieter Salomon das Ganze auf der
Expo 2010 in Schanghai prasentieren.
Deren Motto: ,Better City, Better Life”.
Das passt. Auch zum Rest von Frei-
burg, den man auch ohne ideologischen
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Uberbau gut finden kann: Die Stadt ist
schon, die Umgebung auch (nur wenige
Kilometer vom ostlichen Stadtrand ent-
ferntliegtdasHollental-1dyll), die Schweiz
ist nah, Frankreich noch nédher, und alles
geht ganz gemtlich zu.

Die Einwohnerzahl wachst stetig. Vie-
le Studenten und Senioren leben hier
und eine groRRe Zahl von Singles. Das halt
die Nachfrage nach Wohnraum hoch und
die Preise fiir Immobilien auf Metropolen-
niveau. Fiir private und professionelle
Investoren ist der tiber viele Jahre preis-
stabile Markt eine gute Adresse.

Einziges Problem fuir Makler und Im-
mobilienkdufer: Es werden viel zu wenig
Immobilien angeboten. ,Der Markt ist
wie leer gefegt”, sagt Norbert Thimm vom
Maklerunternehmen Planethome. Und

das nicht nur, wenn es um die schick re-
novierte Altbauwohnung in der Altstadt
oder in der stadtnahen Lage der Wiehre
geht. Auch Einfamilienhduser sind selten
und teuer, Preise von bis zu 1800000
Euro erschrecken in Freiburg denn auch
kaum einen Immobilienk&dufer.

Aber manche Dinge kann man fir
Geld nicht kaufen, und in Freiburg ge-
horen Hauser dazu. Selbst wer bereit ist,
sich der Zwei-Millionen-Euro-Marke zu
stellen, findet oft nichts. Trotz solcher
Preise — das Angebot fehlt.

Um die Nachfrage zu befriedigen, wird
gebaut, wo immer Platz ist. Jedes Jahr
landen 1000 Bauantrége auf den Tischen
des Freiburger Bauamts. Die Stadt macht
mit. Norbert Schroder-Klings, Leiter des
Baurechtsamts, rechnet damit, dass in



den ndchsten Jahren an die 1000 neue
Wohnungen entstehen. Gute Nachrich-
ten fiir die rund 28 000 Studenten, die in
Freiburg fiir eine Kleinwohnung rund
neun Euro pro Quadratmeter zahlen
missen. Die, die ein kostengiinstiges
Zimmer suchen, vermittelt das Studen-
tenwerk an Senioren, die junge Leute
aufnehmen wollen. Faustregel: ein Qua-
dratmeter Wohnraum fiir eine Stunde
Hilfe pro Monat.

Selbstredend haben auch Investoren
diesen Markt entdeckt und planen ganze
Hauserblocks mit Studentenwohnungen,
Mide, weiterhin die hohen Mieten fiir
ihre Zoglinge zu zahlen, sind vermogende
Eltern die Kaufer.

Die Freiburger Universitat ist mit
rund 15000 Beschiftigten gleichzeitig
der grifite Arbeitgeber der 220000-Ein-
wohner-Stadt. Forschungsinstitute und
eine Vielzahl mittelstandischer Betriebe
zogen in den vergangenen zwei Jahr-
zehnten mehr als 20 Prozent neue Ar-
beitskrafte an. Wirtschaft heifSt in Frei-
burg Umwelttechnik, Biotechnologie,
Medizintechnik, Mikrosystemtechnik
und Tourismus.

Von der allgemeinen Krise waren die
Arbeitspldtze in diesen Branchen allen-
falls mittelbar betroffen. Die Stadt meldet
immer wieder stolz eine Arbeitslosen-
quote von nur 6,5 Prozent.

DochnichtnurArbeitund Ausbildung
ziehen Immobilienkdufer und -mieter
nach Freiburg. Viele, die hier schon als
Studenten lebten, kommen als Rentner
wohlhabend geworden zuriick in die
Stadt am Fliisschen Dreisam. Dann su-
chen sie das passende Objekt fiir einen
schinen Lebensabend. Jeder fiinfte
Freiburger ist {iber 60. ,Altersgerechtes
Wohnen wird an Bedeutung gewinnen®,
glaubt deshalb auch Thomas Armin
Hertle vom Maklerunternehmen Hertle
Immobilien.

Wiehre
Oft laut, schattig - aber Bestseller

Den Spitzenplatz, unangefochten, unter
den Freiburger Stadtvierteln besetzt die
Wiehre. Schon immer. Das Viertel zieht
sich von der Stadtmitte bis hinauf auf den
Nordhang des Lorettobergs. Die Altbau-
wohnungen in den talnahen Stadthiu-
sern, die kurz nach der Jahrhundertwen-

de entstanden sind, gehéren zu den bes- ™ g

ten und teuersten Freiburgs. Weiter oben
am Hang thronen wunderschéne alte
Grinderzeitvillen. Auf den weitlau-  »
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Lage Haus Wohnung Haus/Wohnung
Kaufpreis Kaufpreis pro m2 Miete pro m?
- < 008 - LI08000 | . &N
gut ... 400000-1200000 2300-4000 800-1100
- il - 340000 Yy 0 i 2000_3000 : ?00_950 ;
o 230060-.- 35{}000 i 1?00_2300 : 5_50_350

Durchsehnittiiche Preis- und Mietspannen in Euro fiir typische Eigenheime sowie Wahnungen; Quelle: Maklerumirage, Erhebungszeitraum Januar bis Mal 2010
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figen Grundstiicken der Wiehre wird
nobel nachverdichtet, fiir den Fall, dass
einem Hausbesitzer der Weg bergauf im
Alter doch zu beschwerlich sein sollte und
er dann doch verkauft.

Fiir eben diese Seniorenklientel sind
anf einem ehemaligen Rahnhofsareal
schicke, Eigentumswohnungen entstan-
den, deren Kaufpreise nicht gerade billig
sind. Der Preiszuschlag fiir Neubauten ist
nicht immer gerechtfertigt. Entlang der
groflen StralRen ist es laut, die Hanglagen
sind oft sehr schattig, und auch die
Infrastruktur des Viertels lasst zu wiin-
schen dbrig. Der Kaufwut tut das aller-
dings keinen Abbruch. Wiehre bleibt
eben Wiehre.
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Herdern
Keiner zieht mehr weg

Wer ein Einfamilienhausin 1-a-Lage sucht,
der sollte nach Herdern fahren. Von der
Habsburger StralRe — immer noch eine
hassliche GroRbaustelle — erstreckt sich
das Viertel bis zu den Nobelimmobilien
an der Eichhalde. Wer hier wohnt, schaut
von oben aufs Freiburger Miinster und bei
schénem Wetter bis in die Vogesen.

Die modernen Villen knacken hier
leicht die Millionengrenze, und richtig gu-
te Eigentumswohnungen sind nicht unter
2600 Euro pro Quadratmeter zu haben.
Und das, obwohl man hier besonders in
den steilen Hanglagen nichts ohne Auto

Warteliste: In der Altstadt
wechseln Immobilien nur
selten ihre Besitzer. Das

. Angebot in den alten Gassen
# und StraRen ist knapp

machen kann, Schulweg, Arztbesuche
und Wochenendeinkdufe. Herdern hat
gerade mal einen kleinen, alten Ortskern,
wo es das Notigste fiirs Friithstiick gibt.
Eine gute Infrastruktur sieht anders
aus. Trotzdem: Wer einmal in Herdern
wohnt, zieht ungern weg, Ein Generatio-
nenwechsel findet — noch — nicht statt.
Entsprechend diirftig ist das Immobilien-
angebot, vor allem Einfamilienhauser
mit Garten kommen selten auf den Markt.
Das treibt die Preise. Nach Erfahrungen
vieler Makler werden in den kleinen Stra-
fSenziigen rund um den Rennweg dhn-
lich hohe Summen verlangt. Ansonsten
orientieren sich die Preise hier am an-
grenzenden Stadtteil Stiihlinger.
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Stithlinger
Freiburgs Schwabing

Der Stadtteil zwischen Bahnhof und
Innenstadt, um die Jahrhundertwende
als Arbeitersiedlung entstanden und im
Zweiten Weltkrieg stark zerstort, hat sich
mit seinem Multikulti-Flair als Freiburgs
Schwabing etabliert. Studenten und jun-
ge Berufstdtige wohnen gern hier. Das
mag an der guten Verkehrsanbindung
und am grofsen Immobilienangebot lie-
gen. In Stiihlinger reicht die Palette von
der Wohngemeinschaft in einem der ver-
bliecbenen Altbauten bis hin zur schick
modernisierten  Eigentumswohnung.
Immer mal wieder ist eines der zahlrei-
chenRestaurantsin. Wer gezieltauswihlt,
kann im Multikulti-Viertel zentral und
halbwegs giinstig wohnen.

Ebnet
Aufstiegskandidat vom Lande

Autfstrebender Newcomerist der Stadtteil
Ebnet im Osten der Stadt. Wo bis vor
wenigen Jahren einige Bauernhofe —von
Immobilieninvestoren unbeachtet — ein
kleines, verschlafenes Dirfchen bildeten,
sind viele moderne Reihenhiuser ent-
standen. Die Steinhalde ist inzwischen
sogar zum Tipp fiir die geworden, die in
den Toplagen Wiehre und Herdern bisher
nicht zum Zuge kamen.

In den Hanglagen der Steinhalde ist es
sonnig, nah am Griinen und etwas preis-
werter als in den klassischen Topvierteln.
Und: Mit dem Auto ist man - seit die Stadt
die Staus auf der Schwarzwaldstralie
durch Untertunnelung in den Gritf be-
kommen hat - in wenigen Minuten in der
Innenstadt. Von Herdern aus war das auf-
grund von Umleitungen und Teilsperrun-
gen an der Habsburger StralRe in den ver-
gangenen Jahren nicht immer mdoglich.

Alt Haslach
Neueste Standards

Unter der Bezeichnung Haslach findet
sich im Freiburger Stadtplan auch die
Hochhaussiedlung Weingarten, die we-
der bei Kaufern noch bei Mietern sonder-
lich gefragt ist.

Zu diesem Gebiet gehort aber auch
Alt Haslach, wo sich heute durch Alt-
bausanierungen und vereinzelte Neube-
bauung ein freundlicher, iiberschaubarer
Stadtteil présentiert. Kleine, bezahlbare
Reihenhéuser in der Ndhe zur Innenstadt
sind fiir Familien interessant.

Stadtteil-Vergleich Der Markt ist leer gefegt

Seit Jahren iibersteigt in Freiburg die Nachfrage nach Immobilien das Angebot.
In den Toplagen werden mittlerweile Preise wie in der GroRstadt verlangt

Viertel Haus Wohnung Haus/Wohnung
Kaufpreis Kaufpreis pro m? Miete pro m?
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Durchsehnittliche Preis- und Mietspannen in Eu refurtypische Eigenheime sowie Wohnungen; Preisprognose fir zwilf Monate:
Teamehrals+5% A=+2bis+5% =»=+2 bis-2% W==2bis-5% & = mehr als -5 %; Quelle: Makberumfrage, Ethebungszeitraum Januar bis Mai 2010

Folgende Stadtteile finden Sie ab 1. Juli unter www.capital.de/immobilien-kompass/freiburg
* Altstadt + Oberau « Littenweiler - Rieselfeld - Vauban

Mittelpunkt: Die wenigen Objekte rund um den
Miinsterplatz kommen fast nie auf den Markt

Gleich daneben soll - nach dem Erfolg
mit Yauban — demnéchst Freiburgs neues,
ebenfalls autoarmes Vorzeigeviertel ent-
stehen, die Gutleutmatten. Geplant sind
auf einer Fliche von rund 50000 Quad-
ratmetern 500 bis 550 neue Wohnungen
in energiesparenden Passivhiusern. Sie
sollen neuesten Standards entsprechen.
Nach den Vorstellungen von Baurechts-
amtsleiter Schroder-Klings wird in den
Gutleutmatten Wohnraum fiir 2000 bis
2500 Euro pro Quadratmeter zu haben
sein. Flir Alt Haslach wire das ein neues
Niveau, trotzdem kénnte das Viertel im-
mer noch mit anderen Freiburger Fami-
lienwohngebieten konkurrieren.

Capital-Urteil

Freiburgist ein teures Immobilienpflaster.
Weil das hohe Preisniveau auch den
Krisen der vergangenen Jahre trotzte,
lohnt sich die Investition fiir alle, die
eine wertstabile Anlage suchen. Exper-
ten rechnen fiir die kommenden zwolf
Monate mit Preissteigerungen von bis
zu vier Prozent bei Einfamilienhiusern
sowie bis zu fiinf Prozent bei Mieten und
Eigentumswohnungen.

Lage und Qualitdt der einzelnen Ob-
jekte genau zu priifen ist selbst in Frei-
burg unerldsslich. In der Nihe verkehrs-
reicher StralRen und Eisenbahnlinien ist
auch die schonste Immobilie nur wenig
wert.

Informationen fiir den Immobilien-Kompass lieferten: Haus & Grund
[losef-G. Rust), Hertle Immobilien GmbH (Thamas Armin Hertle),

Katy Schube Immobilien (Katy Schube), Planethome {Michael Schwirer),
Schemmer Immobilien (Jan Schemmer], Urbana Immobilien {Sabine Geissler)
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